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RESUMEN

El trabajo propone una metodologia proyectual para la
regeneracion urbana, articulando escenarios explorato-
rios, matrices evaluativas, tipologias estratégicas y es-
trategias situadas de adaptacion dindamica. Se disefiaron
dos matrices complementarias: Potencial Regenerativo,
centrada en atributos ecolégicos y funcionales, y Acti-
vacién Socioespacial, orientada a relevar apropiacion,
participacion y expresion simbdlica. El cruce entre ambas
permite construir tipologias estratégicas y orientar inter-
venciones sensibles al contexto. Aplicado en tres casos
del casco fundacional de La Plata, provincia de Buenos
Aires, Argentina, el enfoque valida su versatilidad para
proyectar escenarios urbanos inclusivos, resilientes y
ecosistémicos, integrando saberes técnicos y comunita-
rios desde el espacio publico como unidad regenerativa.
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ABSTRACT

This work proposes a design methodology for urban
regeneration, articulating exploratory scenarios, evaluative
matrices, strategic typologies, and situated strategies
for dynamic adaptation. Two complementary matrices
were designed: Regenerative Potential (RP), focused on
ecological and functional attributes, and Socio-Spatial
Activation (AScE), aimed at highlighting appropriation,
participation, and symbolic expression. The intersection of
these two matrices allows for the construction of strategic
typologies and guides context-sensitive interventions.
Applied to three cases in the historic center of La Plata,
province de Buenos Aires, Argentina, the approach
validates its versatility in designing inclusive, resilient,
and ecosystemic urban scenarios, integrating technical
and community knowledge from the perspective of public
space as a regenerative unit.
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Crisis sistémica y potencial regenerativo

El escenario global actual, marcado por crisis sanitarias, energéticas y clima-
ticas, junto con eventos extremos como olas de calor, incendios, inundaciones
y escasez hidrica, exige repensar el rol de las ciudades. Aungue ocupan sélo
el 3% de la superficie terrestre, concentran mas de la mitad de la poblacion
mundial y generan impactos ecolégicos desproporcionados: consumen el
60% de los recursos naturales, emiten mas del 70% de los gases de efecto
invernadero y producen altos niveles de residuos y contaminacion (UN-Habitat,
2020; IPCC, 2022). Ademas, en ellas se intensifican las desigualdades y po-
larizaciones sociales (Harvey, 2012).

Este panorama revela la creciente vulnerabilidad de los entornos urbanos
ante fendmenos climaticos cada vez mas frecuentes e intensos. Las lluvias
provocan inundaciones severas, mientras que el aumento de temperaturas
afecta la eficiencia edilicia y la habitabilidad del espacio publico, especial-
mente para los sectores mas vulnerables. Frente a estos desafios, no basta
con respuestas técnicas: se vuelve urgente avanzar hacia modelos urbanos
resilientes, sostenibles e inclusivos, que impliquen una transformacién pro-
funda en la forma en que disefiamos nuestras ciudades y nuestras vidas
(Mang y Reed, 2012; Lyle, 1994). Tal como plantean Juan Manuel Garrido
y Pablo Gonzalez (2023), nos enfrentamos al mayor desafio de disefio de
nuestra era: redisefiar los sistemas que sostienen la vida humana para que
funcionen en equilibrio con los limites biofisicos del planeta. Esta transicién
requiere una perspectiva eco-social capaz de imaginar futuros deseables y
factibles, donde la deseabilidad se convierta en acuerdo colectivo, expresado
en los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU, 2015).

En este marco, se propone el urbanismo regenerativo como herramienta es-
tratégica e integradora que traduce estos conceptos en estrategias urbanas
concretas. Seqgun Paisaje Transversal y LANDLAB (2023), se trata de un enfoque
que concibe la ciudad como un sistema vivo, capaz de regenerar sus ecosis-
temas, fortalecer sus comunidades y activar un metabolismo urbano circular.
A diferencia de las estrategias meramente sostenibles, este enfoque busca no
s6lo mitigar impactos negativos, sino también generar condiciones que res-
tauren y potencien los ecosistemas urbanos, promoviendo simultdneamente
la cohesién social. Esta visidn permite vincular los grandes acuerdos globales,
como los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), con intervenciones situadas
gue operan desde lo cotidiano, reconectando las ciudades con los ciclos natu-
rales y promoviendo comunidades mas resilientes, equitativas y sostenibles.
Pensar en soluciones concretas implica descender desde los marcos globales
hacia las practicas locales que pueden activar transformaciones reales. Es
en lo micro, en lo préximo, donde el urbanismo regenerativo encuentra su
potencia operativa: en la capacidad de reconfigurar los entornos urbanos
desde sus espacios publicos, reconectando lo humano con lo natural y lo
colectivo con lo sustentable.

Lo micro como motor de transformacion urbana

Frente a la complejidad de los desafios urbanos actuales, no basta con
grandes planes ni con enfoques exclusivamente técnicos. La regeneracion
urbana requiere estrategias sensibles, adaptativas y situadas, capaces de
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activar transformaciones reales desde lo cotidiano. En este marco, el es-
pacio publico adquiere centralidad como entorno compartido, relacional y
operativo, donde pueden articularse respuestas concretas a escala barrial,
territorial y ecosistémica, configurandose como una unidad minima de
complejidad y autosuficiencia.

En este sentido, el espacio publico se presenta como unidad minima de in-
tervencion: tangible, cotidiana y cercana. Es alli donde se cruzan escalas, se
materializa la vida urbana y se catalizan transformaciones sistémicas mediante
intervenciones pequefas, escalables y replicables (Gehl, 2014). Su escala huma-
nay su potencial articulador lo convierten en un punto de partida clave para
construir comunidades mas resilientes. Desde alli, es posible activar dinamicas
regenerativas que reconectan sus ciclos y sus vinculos sociales.

Estas dindmicas se orientan por una serie de principios clave: restauracion
ecoldgica activa, economia circular, disefio participativo, resiliencia climatica
y cohesion social, que se traducen en estrategias concretas y replicables: re-
generacién de espacios degradados, infraestructura autosuficiente, movilidad
regenerativa y soluciones basadas en la naturaleza. Diversas experiencias
internacionales han comenzado a implementar estas estrategias, demostrando
gue el urbanismo regenerativo puede materializarse en intervenciones rea-
les, sensibles al contexto y capaces de escalar. Ejemplos como las Superilles
en Barcelona, HafenCity en Hamburgo o el ecobarrio La Pinada en Valencia
evidencian que el cambio urbano puede comenzar desde lo micro, reconec-
tando lo humano con lo natural y lo colectivo con lo sustentable.

Desde una perspectiva latinoamericana, Ana Maria Gonzdlez Bastidas (2024)
aporta una lectura complementaria al considerar el espacio publico como un
hecho urbano singular y colectivo, capaz de estructurar el sistema urbano y
activar procesos de valorizacién territorial. “El espacio publico actia como
elemento estructurante y organizador del sistema urbano, con la tarea de
satisfacer necesidades habitacionales y valorizar el entorno” (Gonzalez
Bastidas, 2024, p. 135). Esta mirada refuerza su potencial como catalizador
de transformaciones sistémicas, especialmente cuando se lo concibe como
unidad operativa para la regeneracion urbana.

Avanzar hacia una ciudad regenerativa implica repensar la ciudad desde sus
espacios publicos. Esto requiere fortalecer su calidad, accesibilidad y multi-
funcionalidad, asi como promover areas regenerativas capaces de combatir
la vulnerabilidad urbana, revertir la obsolescencia y contribuir a una mayor
cohesion social. Se trata de consolidar espacios publicos atractivos, inclusivos
y activos, donde puedan coexistir diversas actividades sociales, culturales,
econdmicas y ambientales. Para ello, se necesita una mirada transversal que
integre dimensiones socioeconémicas y ecoldgicas, reconociendo al espacio
publico como una unidad clave para la transformacién urbana sostenible
(Gehl, 2014; Borja y Muxi, 2003).

El desarrollo urbano regenerativo no se limita a frenar la dispersién o pro-
mover la densificacidn, sino que propone reconstruir y completar tramas
histdricas, reutilizar predios vacantes, generar condiciones de proximidad en
grandes complejos habitacionales, renaturalizar sectores urbanos, transformar
infraestructuras obsoletas en sistemas de movilidad activa, integrar barrios
cerrados, tratar dreas de inundacién como parques publicos y corredores
biolégicos, y fomentar la agricultura urbana (Corti, 2019).

Estos componentes, presentes en multiples ciudades, requieren articulacion,
sistematizacion y sinergia para consolidarse como estrategias integrales
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frente a la huella ecoldgica y paisajistica urbana. Siguiendo a Herbert Girardet
(2010), uno de los impulsores del concepto, la transiciéon hacia una ciudad
regenerativa implica desplazar el enfoque de la mera sostenibilidad hacia
una légica de reparacion y reconexion ecosistémica, donde el objetivo no
es solo sostener el territorio, sino potenciar activamente su capacidad vital.
Bajo esta premisa, el urbanismo regenerativo no se limita a proponer una
reparacion del dafio ambiental, sino también a reconectar sistemas sociales
y ecolégicos, generando valor territorial desde una légica de cuidado, proxi-
midad y resiliencia.

Pensar en soluciones préximas implica reconocer que la regeneracion ur-
bana no depende exclusivamente de grandes planes, sino de intervenciones
sensibles, adaptativas y replicables que surgen desde el tejido barrial, la
infraestructura comunitaria y la activacion simbdlica del paisaje.

En este marco, el objetivo de la investigacién consiste en desarrollar una
metodologia proyectual para la regeneracion urbana desde lo cotidiano,
mediante la construccién de escenarios exploratorios y la aplicacién de
matrices evaluativas que permitan anticipar vulnerabilidades, caracterizar
el espacio publico y formular estrategias situadas de adaptacién dinamica.
El trabajo se orienta a caracterizar el espacio publico como unidad minima
regenerativa de intervencién multiescalar, capaz de activar procesos rege-
nerativos en contextos urbanos criticos, en articulacidon con los principios
de sostenibilidad, inclusion y resiliencia.

Estrategias situadas: regeneracion desde lo cotidiano

Transformar el territorio urbano desde lo cotidiano implica repensar las
herramientas con las que diagnosticamos, proyectamos y actuamos. Esta
investigacién se propone construir escenarios exploratorios como herra-
mientas metodoldgicas para anticipar vulnerabilidades, imaginar trayectorias

Figura 1
Relaciones conceptuales y escalas
de intervencion.

Fuente: elaboracién propia.
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urbanas alternativas y formular estrategias de adaptacién dinamica desde
lo cotidiano. Lejos de constituir ejercicios de prediccidn, estos dispositivos
proyectuales permiten orientar procesos de transformacién urbana desde
una perspectiva proactiva y regenerativa, articulando escalas locales con los
grandes acuerdos globales.

En didlogo con el marco conceptual, que reconoce al urbanismo regenerativo
como una estrategia integradora capaz de vincular lo micro con lo sistémico,
el trabajo se inscribe en un enfoque exploratorio, aplicado y proyectual, de
caracter cualitativo-espacial. Se orienta a analizar el potencial transformador
del espacio publico como unidad minima de complejidad urbana y disposi-
tivo territorial de regeneracion. Se lo aborda como espacio de articulacién
multiescalar, donde convergen dimensiones fisicas, sociales, culturales y
ecoldgicas, capaz de activar procesos regenerativos desde lo local y proyectar
estrategias situadas en didlogo con marcos internacionales como los ODS y
el Acuerdo de Paris (Naciones Unidas, 2015).

La metodologia combina el analisis tedrico con herramientas operativas de
diagndstico fisico-social y la construccién de escenarios exploratorios que
integran dimensiones materiales y simbdlicas del espacio publico. Se reconoce
gue sus condiciones fisicas inciden directamente en las formas de uso, apro-
piacién y convivencia, y que su activaciéon puede catalizar transformaciones
sistémicas desde lo micro, en respuesta a los desafios climaticos, sociales y
econémicos contemporaneos.

Como parte del enfoque metodoldgico proyectual, se desarrollaron matri-
ces especificas que traducen los criterios conceptuales en instrumentos de
evaluacién territorial. Estas herramientas permiten integrar dimensiones
fisicas, ecoldgicas, sociales y simbdlicas del paisaje urbano, reconociendo
su caracter complejo y multiescalar. Mas que describir el estado actual del
espacio publico, las matrices operan como dispositivos analiticos que habilitan
la construccion de escenarios exploratorios y la formulacidén de estrategias
de intervencién situadas fundadas en criterios de sostenibilidad, inclusiéon
y resiliencia.

En este sentido, se diseflaron dos matrices complementarias que operan
como instrumentos analiticos para traducir los criterios conceptuales en
herramientas de evaluacién territorial. La primera es la matriz de potencial
regenerativo (PR), orientada a evaluar la capacidad del espacio publico para
activar procesos de regeneracién urbana. Esta matriz considera variables
como la estructura fisica, el valor ecolégico, la capacidad adaptativa y la
dimensiéon simbdlica, reconociendo que el paisaje urbano no puede reducirse
a su calidad estética. En cambio, incorpora criterios funcionales, ambientales
y perceptivos que inciden directamente en la habitabilidad, la percepcién
comunitaria y la resiliencia urbana. Su aplicacion permite identificar atri-
butos latentes, vacancias funcionales y oportunidades de transformacién
multiescalar, consolidando al espacio publico como dispositivo clave para
la regeneracion.
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Cuadro 1. Matriz de potencial regenerativo (PR)

POTENCIAL REGENERATIVO

DIMENSION VARIABLE INDICADOR VALOR
Configuracién espacial Continuidad urbana / integracién morfoldgica 3
Estructura fisica Accesibilidad Conectividad peatonal / proximidad a equipamientos 3
Escala humana Adecuacion al uso cotidiano / confort espacial 3
o . Capacidad de adaptacién del espacio a distintos usos y
Flexibilidad espacial . . 2
configuraciones
Infraestructura de soporte Presencia y calidad de equipamiento urbano bdsico 2
Funcional
o Accesos seguros y conectados: rampas, sefializacién, disefio
Accesibilidad . A 1
mobiliario, materiales.
Sefalética interpretativa Presencia de informacién ambiental, histérica o cultural 1
Identidad barrial Elementos singulares que generan identidad y referencia simbdlica 1
. Percepcion de bienestar: condiciones térmicas, luminicas (natural-
L Confort ambiental e s . . 2
Sensorial-simbélica artificial), acusticas, visuales y olfativas.
; . Capacidad del espacio para generar experiencias sensibles (luz,
Estimulo sensorial . 2
sombra, sonido, textura)
Coherencia visual Relacién arménica entre elementos naturales y construidos 2
Diversidad morfolégica Variedad de formas, texturas y materiales presentes en el espacio 1
Legibilidad espacial Claridad en la organizacién del espacio, facilidad de orientacién 3
Estética
Calidad compositiva Equilibrio entre llenos y vacios, proporciones, ritmo visual 2
Percepcion de belleza Valoracién subjetiva del entorno por parte de la comunidad 2
Integracién cromatica Armonia de colores entre vegetacién, materiales y mobiliario urbano 2
Vegetacion nativa % de cobertura vegetal autéctona 2
Ecoldgica Biodiversidad urbana Presencia y diversidad de especies (fauna-flora) 1
Continuidad ecoldgica Articulacion con infraestructura verde-azul y corredores biolégicos 1
Regulacion térmica Presencia de sombra natural y ventilacién 2
Permeabilidad del suelo % de superficie absorbente 1
Climética
Retencién hidrica Capacidad de absorcién y escurrimiento 2
Calidad del aire Presencia de vegetacién filtrante 2
Integracion paisajistica | Armonia visual Coherencia entre elementos naturales y construidos 2
) . ) Potencial para adaptarse a condiciones climéticas, espaciales y
Capacidad adaptativa Respuesta a cambios . 2
sociales
Total potencial regenerativo 2 (M)

Nota: la escala de valoracién (3=Optimo, 2=Medio, 1=Critico) sintetiza el desempefio de cada dimensién. El valor total se obtiene
por promedio y se interpreta segun rangos: Alta (2.5-3), Media (1.5-2.49), Baja (1-1.49).

Fuente: elaboracién propia.

La matriz de activacion socioespacial (AScE) se centra en relevar las di-
namicas sociales que atraviesan el espacio publico, reconociéndolo como
escenario cotidiano de interaccién, apropiacién, conflicto y aprendizaje.
Esta herramienta metodoldgica permite identificar practicas de uso, formas
de participaciéon comunitaria, expresiones culturales, tensiones latentes y
funciones pedagdgicas, consideradas insumos clave para la formulacion de
estrategias de adaptacion situadas. A diferencia de los enfoques que abordan
el espacio desde su dimension fisica o funcional, la AScE incorpora variables



simbdlicas, relacionales y afectivas que inciden en la construccion de sentido
y en la activacién regenerativa del territorio. Su aplicacién permite visibili-
zar procesos de apropiacién diferencial, detectar vacancias de uso, relevar
iniciativas comunitarias y reconocer el valor social del paisaje urbano. En
conjunto con la matriz PR, la AScE habilita el cruce entre atributos fisicos y
dindmicas sociales, consolidando una lectura compleja y situada del espacio
publico como dispositivo multiescalar de transformacién urbana.

Cuadro 2. Matriz de activacién socioespacial (AScE)

ACTIVACION SOCIOESPACIAL

AREA 32(1) | NOVIEMBRE DE 2025 - ABRIL DE 2026 | ISSN 2591-5312

DIMENSION VARIABLE INDICADOR VALOR
Frecuencia de uso Intensidad y reqularidad de uso cotidiano 3
Diversidad de usos Variedad de actividades realizadas 2
Apropiacién comunitaria Presencia de grupos locales que activan el espacio 1

Uso y apropiacién o .
aprep Telusién Diversidad de perfiles de uso segun género, edad, origen, 1
capacidades

L. Actividades educativas en el espacio, talleres, recorridos guiados,
Uso pedagdgico o 1
uso escolar o comunitario.

Proyectos comunitarios, talleres, asambleas, actividades

Iniciativas colectivas . 1
Participacién auto-gestionadas
comunitaria » ) Participacién en el mantenimiento, programacién o disefio del
Gestion compartida . 1
espacio
Conflictos de uso Superposicion de intereses, disputas por el uso o apropiacion 1
Conflictos y tensiones Exclusion espacial Presencia de barreras fisicas o simbdlicas que limitan el acceso 2
Vulnerabilidad social Condiciones de precariedad, estigmatizacién o riesgo en el entorno 1
Visibilidad identitaria Sentido de pertenencia expresado por la comunidad 2
Representacién de distintas identidades, lenguajes y précticas
) Diversidad cultural P guajesyp 1
Expresiones culturales culturales
. . Reconocimiento de hitos, relatos o practicas histéricas vinculadas al
Memoria colectiva . 1
espacio
Identidad barrial Sentido de pertenencia expresado por la comunidad 1
Cohesion social
Inclusién Participacién de grupos diversos en el uso del espacio 1
Total activacion socioespacial 1(B)

Nota: la escala de valoracién (3=Optimo, 2=Medio, 1=Critico) sintetiza el desempefio de cada dimensién. El valor total se obtiene
por promedio y se interpreta seguin rangos: Alta (2.5-3), Media (1.5-2.49), Baja (1-1.49).

Fuente: elaboracién propia.

Criterios de seleccion de variables y valoracion

La seleccién de variables e indicadores que integran las matrices PR y AScE
responde a un criterio de relevancia y sensibilidad escalar. No se pretende
realizar un inventario exhaustivo, sino identificar aquellos atributos capaces
de activar procesos de regeneracién. Las variables fueron seleccionadas
bajo tres lineamientos principales: capacidad regenerativa, sensibilidad y
factibilidad de relevamiento.

Para la operacionalizacion de las matrices PR y AScE, se establecieron criterios
de puntuacién triddicos (1 a 3), para estandarizar la evaluacion cualitativa
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y cuantitativa de los indicadores. Al asignar el mismo peso relativo en cada
indicador, se evita que un alto desempefio técnico (por ejemplo, mucha ve-
getacion), invisibilice una situacién de exclusion social o baja apropiacién.
La asignacion de valores se define bajo los siguientes criterios:

> Valor 1 (critico/bajo): indica una presencia minima o deficitaria del
atributo. Por ejemplo: alto grado de impermeabilizacion del suelo,
escasa biodiversidad o debilidad en los espacios de apropiaciéon (ve-
redas degradadas, mobiliario obsoleto). Representa una prioridad de
actuacion alta.

> Valor 2 (medio/medio): indica la presencia del atributo de forma frag-
mentada o insuficiente. Existe una base funcional o social, pero no
logra una integracién ecosistémica o una activacién plena. Por ejemplo,
se observa en espacios con arbolado de alineacién consolidado pero
sin conectividad con otros parches bioldgicos, o en sectores con uso
intensivo pero baja diversidad de usuarios.

> Valor 3 (6ptimo/alto): expresa que el indicador cumple con los objeti-
vos de regeneracion o activacion. El espacio funciona como conector
bioldgico y nodo de cohesién social, con continuidad fisica e identidad
consolidada. Por ejemplo, presenta continuidad en el plano de solado,
diversidad de estratos vegetales y una identidad barrial que garantiza
el cuidado colectivo del espacio.

Fuentes de datos y triangulacion

La puntuacidon no es arbitraria; surge de la triangulacidon de tres fuentes
principales: relevamiento técnico espacial in situ -observacién directa y re-
gistro fotografico de las condiciones fisico-. Andlisis de datos secundarios:
uso de cartografia oficial, indices de arbolado urbano de La Plata y datos
censales, entre otros. Validacion empirica: encuestas breves, observacion
de comportamiento (mapeo de comportamiento y flujos peatonales segun
franjas horarias y dias), registros de marcas territoriales e intervenciones
informales (muralismo, ferias itinerantes, sefialética barrial) como indicadores
de apropiacidon comunitaria, consultas a informantes clave en los tres casos
de estudio: Parqgue Saavedra, Calle 12 y Barrio Espafia (que se presentan en
el apartado “Aplicaciéon metodolégica”).

La validacién se completd mediante el andlisis de proyectos y demandas
previas de vecinos o instituciones locales, permitiendo comprobar si los
valores de identidad y apropiacién en las matrices AScE coinciden con la
percepcion de la comunidad.

Tipologia estratégica de espacio publico

La articulacién metodoldgica entre las matrices PR y AScE permite cons-
truir una lectura situada del espacio publico como dispositivo multies-
calar de transformacién urbana. Mientras la PR releva atributos fisicos,
ecoldgicos, simbdlicos y adaptativos que inciden en la capacidad del es-
pacio para activar procesos regenerativos, la AScE incorpora dinamicas
sociales, practicas de uso, expresiones culturales y funciones pedagdgicas
gue revelan su valor relacional y afectivo. Juntas habilitan una compren-
sién integral del territorio, reconociendo que la regeneracién urbana no



depende exclusivamente de la calidad fisica del espacio, sino también de
su activacién social, simbdlica y relacional.

El cruce entre ambas matrices permite identificar configuraciones territo-
riales con distinto grado de potencial transformador, visibilizando vacancias
funcionales, conflictos de uso, infraestructuras sensibles al cuidado, expre-
siones identitarias y procesos de apropiacién diferencial. Sobre esta base se
construye una tipologia estratégica que clasifica los espacios publicos segun
su nivel de regeneracién potencial y activacién socioespacial, orientando la
definicion de los escenarios proyectuales y las estrategias adaptativas. Esta
tipologia no busca establecer categorias rigidas, sino ofrecer una herramienta
flexible para la toma de decisiones sensibles al contexto, capaz de integrar
criterios de sostenibilidad, inclusién, equidad y resiliencia.

La tipologia se organiza en una matriz de doble entrada que estructura la
complejidad territorial de manera operativa. El eje vertical representa el nivel
de AScE (alto, medio, bajo), evaluado segun variables como permanencia,
participacién comunitaria, inclusién, expresiones culturales y redes de cui-
dado. El eje horizontal, por su parte, representa el PR del espacio publico
(alto, medio, bajo), evaluado a partir de criterios ecoldgicos, funcionales,
simbdlicos, climaticos y de provision de servicios ecosistémicos.

De esta interaccién surgen nueve tipologias estratégicas de espacio publi-
co, cada una con una combinacién especifica de atributos y desafios. Estos
perfiles constituyen la base para la formulacion de estrategias situadas de
adaptacion dinamica, entendidas como orientaciones proyectuales sensibles
al contexto, estructuradas en torno a tres ejes complementarios: escala de
intervencion, tipo de accidon y prioridad de actuacién. Este enfoque permite
abordar la regeneracién del espacio publico desde una perspectiva adaptati-
va, inclusiva y multiescalar, articulando lo cotidiano con los grandes desafios
urbanos contempordneos.
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Cuadro 3. Tipologia estratégica de espacio publico

TIPOLOGIA ESTRATEGICA DE ESPACIO PUBLICO

AScE PR ALTO MEDIO BAJO

ALTO Espacio Catalizador Espacio Articulador Espacio Activable
MEDIO Espacio Emergente Espacio Transicional Espacio Vulnerable
BAJO Espacio Latente Espacio Desaprovechado Espacio Critico

Fuente: elaboracion propia.

Estrategias situadas de adaptacion dinamica

Las estrategias situadas no derivan de modelos estandarizados ni de tipo-
logias preexistentes, sino que emergen como instrumentos metodolégicos
construidos a partir del andlisis territorial multiescalar, el cruce entre matrices
de evaluacion, diagndésticos contextuales y criterios operativos que permiten
proyectar intervenciones sensibles, replicables y adaptativas.

Cada estrategia se configura como una orientacién proyectual sensible al
contexto, construida a partir de una combinacion especifica de atributos,
como cohesién social, biodiversidad, apropiacién simbdlica o infraestruc-
tura de cuidados, y desafios territoriales, como vulnerabilidad ambiental,
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invisibilizacion cultural o fragmentacion normativa. Su estructura se organiza
en torno a tres ejes complementarios que permiten guiar la intervencién de
manera adaptativa y multiescalar:

> Escala de intervencién: distingue entre acciones de alcance micro (ba-
rrial y cotidiano), meso (comunal e interbarrial) y macro (intermunicipal
o metropolitano), facilitando su articulacion con politicas territoriales.

> Tipo de accidn: segun su naturaleza ecoldgica, funcional, simbdlica,
pedagdgica, normativa o cultural, reconociendo la diversidad de di-
mensiones que inciden en la regeneracién urbana.

> Prioridad de actuacioén: criterio operativo que permite priorizar acciones,
asignar recursos y proyectar escenarios de transformacién territorial. Se
diferencian en: consolidacion (espacios con alto desempefio fisico-am-
biental y social que requieren acciones de monitoreo y mantenimiento
para preservar su rol como nodos de referencia urbana: prioridad baja),
activacion (espacios latentes o emergentes que presentan un soporte
fisico adecuado pero una baja intensidad de uso: prioridad moderada),
reconversion (espacios con apropiacion social pero bajo valor ecoldgico
o infraestructura degradada. Requieren intervenciones de disefio para
integrar criterios de resiliencia y servicios ecosistémicos: prioridad alta) y
recuperacion (espacios criticos o vulnerables que requieren intervencion
para revertir procesos de degradacion y mitigar riesgos: prioridad critica).
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Cuadro 4. Estrategias situadas de adaptacién dindmica

ESTRATEGIAS SITUADAS DE ADAPTACION DINAMICA

L cADE  PERFIL ESTRATEGIA ESCALA DE TIPODEACCION  pRioRIDAD DE
ESPACIO PUBLICO ESTRATEGICO SITUADA INTERVENCION NATURALEZA ACTUACION
- . . . Ecoldgica,
Espacio Catalizador Alta COhES/IO!'l social + alto Co?solldar, replicar Micro / Meso / Macro comunitaria, Consolidacion
valor ecoldgico y vincular .
normativa
Alta activacién social + Fortalecer, Social, ecolégica Consolidacion /
Espacio Articulador - ) estabilizar y Micro / Meso / Macro o gica, S
regeneracion media . funcional Activacién
articular
Alta activacion social + Reconvertir y Ecoldgica, simbdlica,

Micro / Meso / Macro Reconversién

Espacio Activable . . - o
bajo valor ecoldgico sensibilizar pedagdgica

Regeneracién alta + Pedagdgica, cultural,

Espacio Emergente L, R . Activar y vincular Micro / Meso / Macro o Activacién
activacion social medio simbdlica
X . Desempefio medio en Diagnosticar y . Funcional, inclusiva, Reconversion /
Espacio Transicional . oo Micro / Meso / Macro X L,
ambas matrices redisefiar adaptativa Activacién
. Bajo uso social + alto Activary ) Simbdlica, pedagdgica, L,
Espacio Latente L. o Micro / Meso / Macro L, Activacién
valor ecolégico resignificar ecoldgica
Espacio Baja activacién + Reorientar y . Ecoldgica, funcional, Reconversion /
. ) - Micro / Meso / Macro ) o
Desaprovechado regeneracién media priorizar normativa Recuperacién
. Activaciéon media + baja Intervenir y . Ecoldgica, social, .,
Espacio Vulnerable L, L. Micro / Meso / Macro . Recuperacién
regeneracion ecoldgica proteger simbdlica
. " Bajo desempefio en Intervenir con . Ecoldgica, simbdlica, .,
Espacio Critico i L Micro / Meso / Macro ) Recuperacion
ambas matrices prioridad normativa

Nota: si bien todas las tipologias estratégicas contemplan acciones adaptativas en cada uno de los ejes (ecoldgico, social,
pedagdgico, normativo y cultural), el tipo de accién que prevalece en cada estrategia situada esta condicionado por la prioridad
de actuacién detectada. Este criterio operativo orienta la priorizacién de intervenciones, definiendo el enfoque predominante
segun el grado de vulnerabilidad territorial y el potencial de transformacién de cada espacio publico.
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Fuente: elaboracién propia.
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En conjunto, las estrategias situadas de adaptacién dinamica constituyen
un sistema de orientacién proyectual disefiado para intervenir en espacios
publicos segun su perfil territorial, grado de vulnerabilidad y potencial de
transformacién. Se definen como instrumentos flexibles, multiescalares y
contextualmente sensibles, que permiten articular acciones diversas en fun-
cion de las condiciones especificas de cada espacio. No responden a modelos
cerrados, sino que se construyen desde la lectura situada del territorio, re-
conociendo sus atributos, vacancias y posibilidades de regeneracién urbana.
Su aplicacion permite activar procesos de planificacién adaptativa, promover
la equidad territorial y proyectar escenarios urbanos inclusivos vy resilien-
tes. En este marco, las estrategias formuladas funcionan como prototipos
operativos que pueden ser ajustados, combinados o escalados segun las
condiciones particulares de cada caso, habilitando una practica proyectual
critica, sensible y transformadora.

Si bien cada tipologia estratégica de espacio publico podria habilitar multiples
variantes de intervencion, en este estudio se define una estrategia situada
principalmente por tipologia, como sintesis operativa del perfil territorial
dominante. Esta decisién metodoldgica permite construir un marco claro,
replicable y comunicable, sin perder la posibilidad de adaptacién contextual.
La definicion de las dimensiones evaluativas que sustentan las matrices, valor
ecoldgico y activacién socioespacial, se construyé a partir de una reflexion
sobre el espacio publico como unidad regenerativa, entendida desde cuatro
criterios fundamentales: sostenibilidad ecoldgica, inclusién y cohesion social,
adaptabilidad espacial y valor simbdlico-cultural. Estos criterios orientaron la
construccién de las matrices de evaluacion y permitieron identificar atributos
y vacancias en cada espacio, habilitando la formulacién de estrategias situa-
das que no sélo responden a condiciones fisicas, sino también a dimensiones
sociales, simbdlicas y normativas.

En conjunto, el enfoque metodoldgico propuesto permite activar procesos
de planificacion adaptativa, promover la regeneracién urbana desde lo coti-
diano y proyectar escenarios territoriales inclusivos, resilientes y sensibles
al contexto.

Aplicacion metodoldgica: andlisis de casos en tres
contextos urbanos

Con el objetivo de verificar la aplicabilidad del enfoque metodoldgico propues-
to y explorar su capacidad para detectar atributos, vacancias y potenciales
de transformacion, se seleccionaron tres casos de estudio representativos de
distintos contextos urbanos. La eleccion responde a la necesidad de contrastar
el grado de regeneracion territorial en situaciones diversas, reconociendo
que la complejidad urbana se expresa de manera diferencial segun la escala,
el uso dominante y las dindmicas socioespaciales involucradas.

Los tres casos pertenecen a la ciudad de La Plata, provincia de Buenos Aires,
y fueron seleccionados dentro del casco fundacional, drea consolidada que
concentra una alta densidad de usos, infraestructura urbana y patrimonio
simbdlico. Esta delimitacion responde a una decision estratégica: activar
procesos de regeneracién desde la ciudad consolidada permite una implemen-
tacion mas rédpida, con mayor capacidad de réplica y efecto domind sobre el
tejido urbano circundante. La intervencion en espacios consolidados facilita
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la articulacidn institucional, la apropiacién comunitaria y la visibilidad de los
procesos regenerativos, potenciando su impacto territorial.
Los casos seleccionados son:

> Parque Saavedra: un espacio publico verde de escala barrial, con fun-
ciones recreativas y ambientales, que permite analizar el vinculo en-
tre infraestructura ecoldgica, apropiacién comunitaria y expresividad
simbdlica.

> Calle 12 (entre 54 y 66): una centralidad comercial de escala comunal,
caracterizada por alta intensidad de uso, presencia de equipamientos
y conflictos de apropiacidn, que habilita la lectura de tensiones funcio-
nales y oportunidades de activaciéon pedagdgica.

> Barrio Espafia: un barrio fundacional de escala baja, con fuerte carga
histérica y simbdlica, que permite relevar procesos de apropiacion
diferencial, redes de cuidado y vacancias normativas en contextos
consolidados.

La aplicacién de las matrices PR y AScE en estos tres casos permite construir
una lectura situada de cada territorio, identificar su tipologia estratégica y
formular estrategias proyectuales sensibles al contexto. El andlisis compara-
tivo entre casos busca evidenciar como el enfoque multiescalar y cualitativo
permite adaptar las herramientas metodoldgicas a distintas configuraciones
urbanas, habilitando la planificacion regenerativa desde lo cotidiano.

El siguiente cuadro sintetiza los resultados del diagndstico situacional (obteni-
do mediante las matrices PR y AScE) y su traduccién directa, en una primera
instancia, en tipologias estratégicas que clasifica los espacios publicos segun
su nivel de regeneracién potencial y activacién socioespacial, orientando la
definicion de escenarios proyectuales y estrategias adaptativas; y que luego
derivan en estrategias situadas de adaptacién dindmica, entendidas como
orientaciones proyectuales sensibles al contexto.

Figura 2

Casos de estudio, ciudad de La Plata,

provincia de Buenos Aires.

Fuente: elaboracién propia.
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Cuadro 5. Sintesis de diagnéstico situacional y su traduccién directa en tipologias estratégicas y estrategias
situadas de adaptacién dindmica, aplicado en los casos de estudio

[aN)
™
Lo") .
§ CASO CARACTERIZACION | MATRICES EISP'I%L:I'GEI(?ICA DE ESTRATEGIAS SITUADAS DE
; TERRITORIAL PR/ ASCE ESPACIO PUBLICO ADAPTACION DINAMICA
1%}
A . .
= Area verde B B Estrategias Z;p%:ijmon Escala de Prioridad de
o Parque con vegetacnon Regeneracion ) situadas 9 intervencion Actuacion
g Saavedra consolidada, uso alta + Espacio naturaleza
m (Espacio cotidiano, vacancias | activacién Emergente Pedagégica,
o publico verde) funcionales y de social medio Activar y vincular | cultural, Meso Activacion
= Diagnéstico | Cuidado Orientacién simbélica
o Calle 12 situacional | 515 intensidad de Bajo proyectual Ecolégica,
“‘.) (Centralidad uso, conflictos de desempefio Espacio Intervenir con simbdlica, .
a . N . - . X Meso Recuperacion
S comercial apropiacion, baja en ambas Critico urgencia normativa,
S comunal) calidad ambiental matrices funcional, social
& Trama histérica, .
Ll o A . Baja P
[+3 Barrio Espaia baja densidad, A, . . Ecoldgica, .
o . P activacion + Espacio Reorientar y . . Reconversion /
> (fundacional de apropiacion simbdlica L. - funcional, Micro -
] . L regeneracion Desaprovechado priorizar . Recuperacion
= escala baja) baja, invisibilizacion . normativa
media

o cultural
P4
< Fuente: elaboracion propia.
™
<
&
= El Parque Saavedra, como espacio verde barrial, evidencié un alto valor ecolé-

gico y una activacion social media, definiéndose como un espacio emergente

que requiere acciones pedagdgicas, culturales y simbdlicas para fortalecer

su apropiacién comunitaria. El Barrio Espafia, de escala fundacional, mostré  Figura 3

baja activacién simbdlica y regeneracién media, siendo caracterizado como  casos de estudio, ciudad de La Plata,
espacio desaprovechado, donde se propone reorientar y priorizar acciones

ecoldgicas, funcionales y normativas.

provincia de Buenos Aires.

Fuente: elaboracién propia.

g
CENTRALIDAD
COMERCIAL

BARRIO ESPANA PARQUE SAVEEDRA

Por su parte, la centralidad comercial de Calle 12, ubicada entre las calles 54
y 66, presentd bajo desempefio en ambas matrices, configurandose como un
espacio critico con alta vulnerabilidad territorial, ambiental y social. Se trata
de un entorno de uso intensivo, con fuerte presencia peatonal y comercial,
pero con conflictos de apropiacién, baja calidad ambiental, escasa infraes-
tructura de cuidado y fragmentaciéon normativa. La ausencia de vegetacion,
la impermeabilizacién del suelo, la falta de espacios de permanencia y la
invisibilizacién de expresiones culturales locales refuerzan su condicién cri-
tica. A pesar de su centralidad y dinamismo, el espacio no logra consolidarse
como dmbito de encuentro ni como soporte de bienestar urbano.

La estrategia situada propuesta implica intervenir con prioridad, restaurar
ecosistemas urbanos, reconstruir vinculos comunitarios y redisefiar el espacio
con enfoque inclusivo y resiliente. Las acciones adaptativas se organizan en
cinco dimensiones complementarias:
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> Ecoldgicas: restauracion intensiva del suelo, implementacién de drenaje
sostenible y revegetacion estratégica para mejorar la calidad ambiental
y mitigar el efecto isla de calor.

> Sociales: mediacion comunitaria, activacién de redes de contencién
y habilitacidon de espacios seguros para promover la convivencia y el
cuidado.

> Pedagdgicas: procesos de sensibilizacion, apropiacién progresiva y edu-
cacién ambiental para fortalecer el vinculo entre ciudadania y territorio.

> Normativas: articulacion intersectorial, financiamiento prioritario e
incorporacion del area en planes de emergencia urbana y climatica.

> Culturales: reconstruccién simbdlica, recuperacion de la identidad te-
rritorial y activacién cultural urgente como motor de cohesién social.

La intervencién se proyecta en tres escalas:

> Micro (barrial): redisefio sensible, activacién comunitaria intensiva y
mejora funcional.

> Meso (comunal): coordinacién intersectorial, rehabilitacion simbdélica
y ambiental.

> Macro (intermunicipal): inclusion en planes de emergencia climatica,
asignacion prioritaria de recursos y politicas estructurales.

El nivel de prioridad es alto: la centralidad requiere una intervencion inmediata
y multiescalar para revertir su vulnerabilidad, restaurar su valor territorial y
garantizar condiciones de habitabilidad, equidad y resiliencia.

En consecuencia, la estrategia situada de adaptacion dindmica no se limita
a una descripcion de carencias, sino que se formula como una propuesta de
adaptacién. Esta se desglosa en acciones segun su naturaleza, que deriven
en posibles acciones programaticas, que buscan transformar el diagnéstico
“critico” en un escenario de “recuperacién”, operando sobre las dimensiones
ecoldgicas, sociales, pedagdgicas, normativas y culturales del sector.

Resultados esperados y aportes

La aplicacion de las estrategias situadas de adaptaciéon dinamica permi-
te proyectar intervenciones sensibles, multiescalares y replicables que
contribuyen a la regeneracién del espacio publico como infraestructura
ecoldgica, social y simbdlica. Se espera que estas estrategias fortalezcan
la equidad territorial, priorizando acciones en espacios vulnerables y
criticos, y que activen procesos de planificacion adaptativa capaces de
responder a los desafios del cambio climatico, la fragmentacién normativa
y la desigualdad espacial.

En este sentido, la investigacién aporta un marco metodolégico original para
caracterizar y transformar el espacio publico, basado en la construccién de
tipologias estratégicas, matrices evaluativas y criterios operativos. La defini-
cion del espacio publico como unidad regenerativa, a partir de los principios
de sostenibilidad ecoldgica, inclusién y cohesién social, adaptabilidad espacial
y valor simbdlico-cultural, permite articular saberes técnicos y comunitarios,
incorporar dimensiones pedagdgicas en el disefio territorial y proyectar
escenarios urbanos mas justos, resilientes y culturalmente significativos.



La aplicacion del enfoque en tres casos contrastantes, un espacio verde,
una centralidad comercial comunal y un barrio fundacional de escala baja,
permitio verificar su capacidad para detectar atributos latentes, vacancias
funcionales y oportunidades de activacién simbdlica. En cada caso, la lectura
situada del territorio habilité la identificacién de una tipologia estratégica
especifica y la formulacién de una estrategia proyectual sensible al contexto:

> En el espacio verde, Parque Saavedra, se reconocié un alto valor eco-
I6gico con activacion social incipiente, definiendo una estrategia de
activacién simbdlica y pedagdgica.

> En la centralidad comercial, Calle 12, se evidencié una apropiacién
intensa en un entorno degradado, orientando una estrategia de recon-
version funcional y sensibilizacién ambiental.

> En el barrio fundacional, Barrio Espafia, se detectd una apropiacién
simbdlica latente y baja activacidon comunitaria, proponiendo una es-
trategia de resignificacién cultural y activacién territorial.
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Un hallazgo transversal fue la baja activacion socioespacial en los tres ca-
sos, lo que evidencia la necesidad de fortalecer procesos de apropiacién,
participacion y expresion simbdlica como condicién para la regeneracion
urbana. Asimismo, la capacidad regenerativa no estuvo dada por condiciones
ambientales éptimas, salvo en el parque, donde la presencia de vegetacion
consolidada y suelo absorbente ofrecia una base ecolégica mas favorable.
En los otros casos, la regeneracion debe ser proyectada como proceso, no
como estado, incorporando soluciones basadas en la naturaleza, dispositivos
de cuidado y estrategias de reconexién ecosistémica.

Estos resultados confirman la versatilidad del enfoque metodoldgico y su
potencial para adaptarse a distintas escalas, usos y condiciones urbanas,
consolidando al espacio publico como plataforma operativa para la regene-
racion desde lo cotidianom
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